OGLOSZENIE

0 pisemnym przetargu na najem pomieszczed z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w siedzibie Opery i Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki
w Biatymstoku

sygnatura sprawy: DZ/OPG/03/2018

. WYNAJMUJACY

Opera i Filharmonia Podlaska — Europejskie Centrum Sztuki w Biatymstoku
ul. Odeska 1, 15-406 Biatystok

tel. 85 306 75 15; fax.: 85 734 19 55

Il. PRZEDMIOT NAIMU

1. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia zlokalizowane w budynku potozonym w Biatymstoku przy
ul. Odeskiej 1, z przeznaczeniem na prowadzenie kantyny pracowniczej, baru kawowego oraz
restauracji przez Najemce.

2. Wynajmujgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert cze$ciowych.

Ill. Charakterystyka lokali gastronomicznych:

1. Charakterystyka kantyny pracowniczej:

1.1. taczna powierzchnia kantyny wynosi 229,33 m?. Sktadajg sie na nig nastepujgce pomieszczenia:

- sala konsumpcyjna — 135,84 m?

- ekspedycja — bar — 13,45 m?

- kuchnia —= 30,25 m?

- magazyn spozywczy — 5,61 m?

- zmywalnia naczyn stotowych — 6,20 m?

- korytarz kuchni— 17,08 m?

- pomieszczenie sanitarne — 4,65 m?

- szatnia personelu — 8,89 m?

- aneks biurowy — 2,35 m?

- przygotowalnia warzyw i owocdw — 5,01 m?

1.2. Przyjete zatozenia:

1.2.1. W ramach swojej dziatalnosci Najemca bedzie oferowat towary handlowe, szeroko rozumiane
napoje, a takze szeroki asortyment swiezych dar, w tym dania lekkostrawne (niewzdymajace) z
racji tego, iz klientami kantyny beda réwniez artysci wystepujacy na scenie Opery.

1.2.2. Godziny otwarcia — w godz. 08:00-16:00 w poniedziatki, oraz w godz. 08:00-22:00 od wtorku do
niedzieli, lub inne po uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

1.2.3. Nominalna liczba miejsc konsumenckich ok. 100, z zastrzezeniem, ze w okresach realizacji préb
i koncertow orkiestry w budynku przy ulicy Podlesnej 2, liczba os6b korzystajacych z oferty
kantyny ulega zmniejszeniu.

1.2.4. Wszystkie podstawowe dania oraz dalsza obrobka pétproduktéw z przeznaczeniem do obrébki
cieplnej przygotowywane beda na terenie kuchni, natomiast dania wymagajgce bardziej
skomplikowanych lub szczegdlnych proceséw technologicznych (w tym wymagajgcych obrébki
brudnej, wytwarzajgcych hatas, znaczne parowanie czy won) bedg przygotowywane poza
przedmiotem najmu.

1.2.5. Dostawy towaréw odbywac sig beda przez rampe towarowg we wczesnych godzinach
porannych.

1.3. W celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej Wynajmujgcy udostepni Najemcy (w ramach

uiszczanego czynszu) nastepujgce wyposazenie:

1.3.1. Meble:

1. stot w kolorze biatym, wymiary 79 x 79 ¢m, nogi o przekroju kwadratu, wykonane z aluminium,

satynowane — sztuk 13

2. stolik kawowy, blat laminowany w kolorze czarnym z zaokraglonymi rogami, nogi okragte,

przymocowane do blatu pod katem, z litego drzewa brzozowego — 2 sztuki

3. krzesto z biatym profilowanym siedziskiem wyprodukowanym z fornirowanej sklejki — 76 sztuk
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krzesto barowe o wys. 100cm, z siedziskiem o stozkowatym ksztatcie ze sklejki gietej, z
wpuszczonymi toczonymi nogami — 10 sztuk

krzesto barowe wykonane z litej brzozy, pomalowane bezbarwny lakierem akrylowym, w
siedzisku otwdr utatwiajgcy przenoszenie - 8 sztuk

krzesto barowe z okragtym siedziskiem, pomalowane biatym lakierem, nogi z forniru
orzechowego — 3 sztuki

stolik sktadany scienny o szer. 50 cm (po ztoZeniu 8 cm), wykonany z litego drewna sosnowego,
pokryty bezbarwnym lakierem akrylowym — 3 sztuki

szafka pod kuchenki mikrofalowe stojgca typu cargo, o wymiarach: szeroko$¢é: 59.8 cm,
gtebokosé: 60.0 cm, wysoko$é: 86.0 cm, ocbudowa o grubosci 18 mm, rama wykonana z ptyty
widrowej, tworzywa polipropylenowego oraz folii melaminowej; tyl: piyta pilsniowa,
pomalowana farbg akrylows; wyposazona w 3 szuflady na cichobieznych prowadnicach z
blokadg - 1 sztuka

szafka pod kuchenki mikrofalowe stojgca typu cargo, o wymiarach: szeroko$¢é: 59.8 cm,
gtebokos¢: 60.0 cm, wysokosé¢: 86.0 cm, obudowa o grubosci 18 mm, rama wykonana z ptyty
wiérowej, tworzywa polipropylenowego oraz folii melaminowej; tyl: piyta pilsniowa,
pomalowana farbga akrylowg; wyposazona w 1 gtebokg szuflade na cichobieznych prowadnicach
z blokada — 2 sztuki

blat kuchenny o wymiarach: dtugos¢: 180 cm, gtebokos¢: 62 cm, grubosé: 3.8 cm, wykonany
z tworzywa polipropylenowego zbrojonego, ptyty widrowej; pokryty wysokowytrzymatym
laminatem melaminowym, z metaliczng krawedzig — 1 sztuka

lustro o wymiarach 79 x 65 x 5 cm, z ramg wykonang ze sztucznego tworzywa PC w kolorze
przezroczystym — 8 sztuk

wozek transportowy do tac, wykonany ze stali nierdzewnej 18/10 o stabilnej konstrukcji — 2
sztuki

regat na gazety wykonany z litego drewna debowego, woskowany, o wymiarach 210 x 105 x 6
cm - 2 sztuki

Ciag z szafkami pod oknem, w tym:

szafka stojaca dwudrzwiowa, o wymiarach: szerokos¢: 59.8 cm, gfebokosé: 60.0 cm, wysokosc:
86.0 cm = 3 sztuki

szafka stojgca jednodrzwiowa o wymiarach: szerokosé: 39.8 cm, gtebokosc: 60.0 cm, wysokos¢:
86.0 cm — 2 sztuki

blat o rozmiarach 263 cm x 62 cm, grubosé 3 cm, wykonany z czarnego granitu — konglomerat —
1 sztuka

wysoka lada z litego drewna debowego, lakierowana, na dwdch nogach wykonanych z litego
drewna debowego, szerokosci i grubosci blatu, wymiary: wys. 1100 mm, dt. 1830 mm, gf. 300
mm, grubos¢ nég i blatu 70 mm, wykonana z konstrukcji stalowej obtozonej drewnem - 1 sztuka
lustro przyklejone na silikonie do $Sciany, o wymiarach szerokos$¢: 1250 mm x wysokos$¢: 1450
mm - 1 sztuka

Cigg wydawczy, w tym:

lada satatkowa - 1 sztuka

szafka podgrzewana z bemarem wodnym jednokomorowym z automatycznym napetnianiem
wodg - 2 sztuki

p6tka do przesuwania tac - 1 sztuka

stanowisko neutralne otwarte - 1 sztuka

pomocnik kelnerski- 1 sztuka

zabudowa dekoracyjna z cokotem — 1 sztuka

serwetnik - 1 sztuka

nadstawka (potka ze stali nierdzewnej) 1543x480x480 - 2 sztuki

nadstawka (pdtka ze stali nierdzewnej) 1030x480x480 - 1 sztuka

dystrybutor talerzy podgrzewany jezdny 900x460x850 - 1 sztuka

szafka z blatem wykonana z ptyty widrowej fornirowanej — 1 sztuka

Kosz metalowy — 2 sztuki.

1.3.2.Urzadzenia gastronomiczne:

1;

Umywalka z baterig Stalgast 98 142 4 040 — sztuk 3



Stot nierdzewny Stalgast 98 004 5 050 — sztuk 1
Stét ze stali Stalgast 98 096 6 140 — sztuk 1
Pdétka wiszgca nierdzewna Stalgast 98 174 3 140 — sztuk 1
Szafa chfodnicza Stalgast 880175 — sztuk 1, numer seryjny: 276258
Sterylizator jaj Mesko AGD NB2.10 —sztuk 1
Wozek nierdzewny Stalgast 662111 — sztuk 2
Stot zatadowczy nierdzewny Stalgast 98 124 7 120 — sztuk 1
Miynek koloidalny Stalgast 650010 — sztuk 1, numer seryjny: 12070141
. Stof wytadowczy nierdzewny Stalgast 98 129 7 110 —sztuk 1
. Zmywarka kapturowa Fagor FI-80 BTdd — sztuk 1, numer seryjny: 8100052439
. Pétautomatyczny uzdatniacz wody Mijar Junior GE — sztuk 2, numery seryjne:
700021120700094, 700021120700099
13. Szafa przelotowa nierdzewna Stalgast 98 163 6 100 —sztuk 1
14. Stof ze stali Stalgast 98 090 6 110 — sztuk 1
15. Potka wiszaca Stalgast 98 173 4 110 — sztuk 1
16. Stét nierdzewny Stalgast 98 002 7 080 — sztuk 1
17. Szafa chtodnicza Edesa SPG 071 — sztuk 2, numery seryjne: 12111384P, 12100397P
18. Regat magazynowy narozny Edesa 580 — sztuk 1
19. Regat magazynowy wolnostojacy Edesa 104 —sztuk 1
20. Szafa mroénicza Edesa SNG-071 —sztuk 1, numer seryjny: 12110212P
21. Szafa chtodnicza Edesa SPI-072/2LD —sztuk 1, numer seryjny: 12030022P
22. Stoét nierdzewny Stalgast WG 98 100 6 150 — sztuk 1
23. Podtka wiszgca Stalgast 98 174 3 150 —sztuk 1
24. Stot z szafka Stalgast 98 004 6 120 — sztuk 1
25. Stotz szafka Stalgast 98 018 6 120 — sztuk 1
26. Stof nierdzewny Stalgast 98 100 6 150 — sztuk 1
27. Stét nierdzewny Stalgast 98 004 6 140 — sztuk 1
28. Stof chtodniczy Edesa TN7-225-40D — sztuk 1, numer seryjny: 12120018P
29. Szafka wiszaca Stalgast 98 170 4 060 — sztuk 1
30. Regat ociekowy Stalgast WG 98 186 7 070 —sztuk 1
31. Stét nierdzewny Stalgast 98 002 7 070 — sztuk 1
32. Basen nierdzewny Stalgast 98 134 7 090 — sztuk 1
33. Pojemnik na odpadki Stalgast 68080 — sztuk 1
34. Piec konwekcyjno-parowy elektryczny Convotherm OES 6.10 ET — sztuk 1, numer seryjny:
FI1IL4761
35. Podstawa pod piec Stalgast — sztuk 1
36. Stanowisko neutralne Stalgast 98 015 7 080 — sztuk 1
37. Piyta bezpoéredniego smazenia Kromet 700.PBE-600GR-C — sztuk 1, numer seryjny: 008
38. Kuchnia elektryczna czteroptytowa Edesa ERE-800 — sztuk 1, numer seryjny: 12010004P
39. Stot nierdzewny Stalgast 98 004 7 140 — sztuk 1
40. Frytownica nastawna Stalgast 746084 — sztuk 1, numer seryjny: 8L018838
41. Stot centralny Stalgast 98 008 7 100 — sztuk 1
42. Ekspres do kawy automatyczny Jura X9 —sztuk 1, numer seryjny: 20110428005510
43. Kostkarka Scotsman ACM46 — sztuk 1
44, Stoét nierdzewny z pdtka Stalgast 98 004 6 120 — sztuk 1
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2. Charakterystyka baru kawowego i restauracji

2.1. taczna powierzchnia, ktéra bedzie udostepniona Najemcy w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej — 238,09 m* na ktdrg sktadajg sie nastepujace pomieszczenia baru kawowego,
a takze pomieszczenia przynalezne do restauracji:

-bar—73,20 m?

- zmywalnia naczyn stotowych — 3,35 m?

- aneks mycia owocow — 5,03 m?

- magazyn — 2,81 m?

- pomieszczenie sanitarne — 1,80 m?




- szatnia pracownicza — 2,67 m?

- antresola baru — 35,97 m?

- przejécie — 8,81 m?

- bar w czeéci restauracyjnej — 20,50 m?

- zmywalnia naczyn stofowych w czesci restauracyjnej — 8,58 m’
- kuchnia przynalezna do restauracji — 11,20 m”

- przygotowalnia whasciwa w czeéci restauracyjnej — 10,51 m?

- rozdzielnia kelnerska w czesci restauracyjnej — 7,88 m*

- korytarz kuchni -14,57 m?

- szatnia pracownicza — 8,33 m’

- biuro — 4,1 m?

- pomieszczenie sanitarne — 2,58 m?

- przygotowalnia warzyw i owocéw - 6,30 m*

- pomieszczenie szaf chfodniczych — 6,30 m?

- magazyn produktow suchych — 3,60 m’

2.2. Przyjete zatozenia:

2.2.1. Menu baru kawowego i restauracji ustala Najemca. Dania wydawane bedg w naczyniach

wielokrotnego uzytku. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ wystawiania przez Najemce
dodatkowego punktu sprzedazy napojow i deseréw na dolnym foyer na czas koncertéw i
spektakli w ramach zaoferowanej kwoty czynszu.

2.2.2. Godziny otwarcia — 7 dni w tygodniu w godz. 10:00-22:00, z mozliwoscig wydfuzenia czasu

pracy w przypadku nocnych wydarzert kulturalnych w amfiteatrze lub Operze. W okresie
letnim, w ramach zaoferowanej kwoty czynszu, Najemca bedzie miat mozliwos¢ rozstawiania
dodatkowych stanowisk podczas wydarzen kulturalnych realizowanych na zewnatrz budynku
Opery, z zastrzezeniem, iz Wynajmujgcy zachowuje prawo do jednoczesnego rozstawienia
wtasnych stanowisk lub stanowisk podmiotow wspotpracujacych z Wynajmujgcym.

2.2.3. Liczba miejsc konsumenckich ok. 120.
2.2.4. Dostawy towardw odbywac sie bedg bocznym wejsciem od ul. Odeskiej, przez foyer i dalej

windg, we wczesnych godzinach porannych przed otwarciem budynku gtdwnego dla klientdw.

2.3. W celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej Wynajmujacy udostepni Najemcy (w ramach

uiszczanego czynszu) nastepujace wyposazenie:

2.3.1. Meble:

1.
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stotek barowy — 13 sztuk

skdérzane krzesto o lekkim nowoczesnym wzornictwie; obicie: skéra naturalna regenerowana;
konstrukcja: stal, ptyta drewniana, pianka; kolor: biaty — 54 sztuki

stolik, baza z podstawg okragta, blat okragly, podstawa i blat — technopolimer, w kolorze biatym
— 8 sztuk

hoker wykonany z technopolimeru, podstawa - metal chromowany, kolory: siedzisko — biaty,
podstawa — chrom - 10 sztuk

krzesto wykonane z gietego drewna, materiaty: drewno, kolory: konstrukcja - naturalne drewno,
siedzisko — biaty — 30 sztuk

stolik, baza z podstawg okragta, blat okragty, szklany, podstawa — technopolimer — 32 sztuki,
kosz metalowy — 1 sztuka.

3 2. Urzadzenia gastronomiczne:

regat magazynowy wolnostojgcy Edesa 333 —sztuk 1

regat magazynowy wolnostojgcy Edesa 326 —sztuk 1

szafa chtodnicza Stalgast 880400 — sztuk 1, numer seryjny: 276285,

stdt nierdzewny Stalgast WG 98 081 6 100 — sztuk 1

potka wiszgca Stalgast 98 173 3 100 —sztuk 1

stot nierdzewny Stalgast 98 002 6 110 —sztuk 1

zmywarka podblatowa Stalgast Silanos 801002 —sztuk 1, numer seryjny: 10607,
potautomatyczny uzdatniacz wody Mijar Junior GE —sztuk 1, numer seryjny: 700021120700100
stot nierdzewny Stalgast WG 98 065 6 170 — sztuk 1

10 pojemnik na odpadki Stalgast 68080 — sztuk 1
11. ekspres do kawy automatyczny Jura X9 — sztuk 1, numer seryjny: 20110428005511
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szafa przelotowa nierdzewna Stalgast 15214 — sztuk 1

stot podawczy nierdzewny Stalgast WG 98 004 6 170 — sztuk 1

stot zatadowczy nierdzewny Stalgast 98 117 7 080 — sztuk 1

miynek koloidalny Stalgast 650010 — sztuk 1, numer seryjny: 12070144

zmywarka kapturowa FAGOR FI-80 BTdd — sztuk 1; numer seryjny: 8100054463

potautomatyczny uzdatniacz wody Mijar Junior GE - sztuk 2, numery seryjne:
700021120700051, 700021120700127

stot wytadowczy nierdzewny Stalgast 98 120 7 080 — sztuk 1

szafa przelotowa nierdzewna Stalgast 15214 — sztuk 1

umywalka z bateria Stalgast 98 142 4 040 — sztuk 1

stof nierdzewny Stalgast 98 070 6 120 — sztuk 1

basen nierdzewny Stalgast 98 134 7 080 —sztuk 1

regat nierdzewny ociekowy Stalgast 98 186 7 070 — sztuk 1

Goscie baru kawowego i restauracji bedq nieodptatnie korzystac¢ z toalet znajdujgcych sie obok
szatni; toalety beda sprzatane przez personel Wynajmujgcego.

Goscie baru kawowego i restauracji beda nieodpfatnie korzysta¢ z szatni dla publicznodci.
Wynajmujacy wydzieli w tym celu czg$¢ powierzchni szatni na potrzeby dziatalnosci prowadzonej
przez Najemce.

Charakterystyka ogrodka piwnego

. W okresie letnim tj. od 1 czerwca do 31 sierpnia w kazdym roku obowigzywania umowy

Najemca bedzie prowadzit tzw. ogrédek piwny, zlokalizowany obok amfiteatru przy filarach
szklanych budynku Wynajmujacego od strony wyjscia ewakuacyjnego z restauracji. llos¢ stolikdw
mozliwa do rozstawienia na dtugosci co najmniej 2 m od wyjscia z budynku od strony restauracji
— maksymalnie 6 sztuk, stoliki 4-osobowe, nie wieksze, przy zachowaniu przejécia
ewakuacyjnego o szer. minimum 1,40 m. Ogrodek piwny moze by¢ czynny dla klientow w
godzinach 10:00-24:00.

Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie i na wiasny koszt uzyskac zezwolenie SANEPID-u
oraz zezwolenie na sprzedaz alkoholu.

Najemca zobowigzuje sie we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zapewni¢ ogrodzenie
oddzielajgce ogrodek piwny od sasiedniej poses;ji.

Smieci z najetych lokali gastronomicznych beda sktadowane w 4 kontenerach obok parkingu;
Najemca bedzie odpowiedzialny za ich terminowe oprdinianie na postawie umowy z
podmiotem zajmujacym sie¢ wywozem odpaddw. Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwosci uzycia
przez Najemce kontenera Wynajmujgcego w celu skiadowania $mieci, po zapetnieniu
uzytkowanego przez siebie kontenera.

IV. OKRES NAJMU

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 2 lat tj. od dnia 03.01.2019r. do 02.01.2021r.

Przewidywany termin uruchomienia lokali (za wyjatkiem ogrédka piwnego) powinien by¢ nie dtuzszy
niz 30 dni liczonych od dnia rozpoczecia terminu najmu, tj. od dnia 03.01.2019r.

V. WARUNKI NAJMU - WYMAGANIA FORMALNO - PRAWNE

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalach uzyska wszystkie
niezbedne pozwolenia i badania:

umowa licencyjna ZAiKS,

zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych zawierajacych do 4,5 proc. alkoholu oraz piwa w
przypadku ogrédka piwnego oraz na sprzedaz alkoholu wysokoprocentowego powyzej 18 proc.
w przypadku baru kawowego oraz restauracji,

zezwolenia sanitarno-epidemiologiczne,

inne wymagane.

Odpowiednie dokumenty Najemca przedtfozy Wynajmujgcemu przed dniem rozpoczecia
dziatalnosci w lokalach.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do akceptacji nazwy kazdego lokalu.
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Najemca zobowigzany jest wykonywac dziatalno$¢ gastronomiczng w sposéb umozliwiajacy i
niezakidcajgcy prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujgcego.

Wynajmujacy zastrzega, iz z uwagi na szczegdlne potrzeby Wynajmujgcego moze on zgdac od
Najemcy udostepnienia catfej najetej powierzchni baru kawowego oraz restauracji w terminach
okreslonych przez Wynajmujgcego. W takim przypadku Najemca moze zgda¢ pomniejszenia
kwoty czynszu o 1/30 za kazdy dziert oddania najetej powierzchni na potrzeby Wynajmujacego, a
takze zwolnienia z opfat za zuzycie energii elektrycznej i wody za kazdy dzief niewykonywania
dziatalnosci gastronomicznej zgodnie ze wskazaniami licznikdw. Wynajmujacy powiadomi
Najemce o sytuacji opisanej w zdaniu pierwszym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Wynajmujacy zastrzega, iz z uwagi na szczegolne potrzeby Wynajmujgcego moze on zgdac od
Najemcy udostepnienia nastepujacych pomieszczen restauracji: zmywalni naczyin stotowych,
kuchni, przygotowalni wtasciwej oraz rozdzielni kelnerskiej. Pomieszczenia te mogg byc
wykorzystywane w miare potrzeb przez inne podmioty realizujgce ustugi cateringowe w
budynku Opery i Filharmonii Podlaskiej. W takim przypadku Najemca moze zada¢ pomniejszenia
0 50% dziennej stawki czynszu (tj. 1/2 z 1/30) za kazdy dziert oddania najetych pomieszczen na
potrzeby Wynajmujgcego, a takie zwolnienia z opfat za zuzycie energii elektrycznej i wody za
kazdy dziern niewykonywania dziatalnosci gastronomicznej zgodnie ze wskazaniami licznikow.
Wynajmujacy powiadomi Najemce o sytuacji opisanej w zdaniu poprzednim z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za swdj personel. Personel Najemcy winien
charakteryzowac sie wysoka kulturg osobistg, sprawnoscia i uprzejmoscia.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za gosci baru kawowego i restauracji. Personel
Najemcy musi informowac gosci o tym, ze w trakcie prob i spektakli wejscie na widownie jest
zabronione.

Najemca moze organizowa¢ w barze kawowym i restauracji imprezy okolicznosciowe i
wydarzenia artystyczne jedynie za uprzednig zgoda Wynajmujgcego. O zgode takg Najemca
powinien wystgpi¢ z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem przed planowanym terminem
imprezy. Jezeli czas trwania powyiszych wydarzen bedzie wykraczat poza czas pracy
pracownikow ochrony, Najemca we wiasnym zakresie poniesie koszt dodatkowych godzin pracy
pracownikdw ochrony.

Na najetej powierzchni baru kawowego i restauracji Najemca moze eksponowac roll-upy oraz
dystrybuowaé ulotki promocyjne innych niz Opera i Filharmonia Podlaska podmiotow
gospodarczych jedynie za uprzednia zgodg Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany uzyskac¢ zgode Wynajmujgcego odnosnie rodzaju muzyki odtwarzanej
w barze kawowym i restauracji.

Najemca ponosi odpowiedzialnosé za urzadzenia gastronomiczne i wyposazenie znajdujgce sie w
udostepnianych pomieszczeniach.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego oddac lokali w catosci lub czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania lub w podnajem.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokonac zadnych zmian adaptacyjnych w lokalach
objetych umowa najmu.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia naktadéw zwigzanych z uzywaniem lokali w
uzgodnieniu z Wynajmujacym w szczegdlnosci: napraw urzadzen grzewczych i elektrycznych
(wytaczniki, gniazda), uzupetnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych
okué, zamkdw, usuwania niedroinacsci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych.
Najemca w okresie najmu jest zobowigzany do prowadzenia niezbednej konserwacji
uzytkowanych urzadzen, bedacych wiasnoscig Wynajmujgcego.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu i w
takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen
nie pdzniej niz do 7 dni.

Po uptywie terminu umowy lub jej rozwigzaniu Najemca przekaze lokale Wynajmujacemu w
stanie nie pogorszonym.

W zwigzku z wynajeciem przedmiotu najmu, Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy do
ustanowienia odptatnych swiadczen dodatkowych:

udostepnienia energii elektrycznej,



21.
22.

23.

24.

udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu,

dostarczenia wody,

ogrzewania lokali,

udostepnienia gosciom baru kawowego i restauracji szatni oraz toalet.

Rozliczenia za swiadczenia dodatkowe dokonywane bedg w sposéb nastepujgcy:

koszty energii elektrycznej ponosi Najemca wg wskazan licznikéw (kazde pomieszczenie jest
opomiarowane) - rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,

opfaty za wode ponosi Najemca wg wskazann licznikéw (kazde pomieszczenie jest
opomiarowane) - rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego,

opfaty za nieczystosci ptynne (Scieki) ponosi Najemca wg wskazan licznikéw na wode w proporgji
95% zuzytej wody (kazde pomieszczenie jest opomiarowane) — rozliczenie na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego,

ryczaft miesigczny za ogrzewanie w sezonie grzewczym w wysokosci 4,40 zt brutto za 1 m?
wynajmowanej powierzchni ponosi Najemca — rozliczenie na podstawie faktury wystawionej
przez Wynajmujgcego,

ryczatt za sprzatanie toalet i szatni z ktdrych nieodptatnie korzysta¢ beda goscie Najemcy w
wysokosci 500 zt brutto miesigcznie ponosi Najemca — rozliczenie na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujgcego,

opfaty z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci naliczonej za przedmiot najmu przez
wiasciwy organ podatkowy.

Najemca bedzie odpowiedzialny za czysto$¢ i porzadek w wynajmowanych pomieszczeniach.
Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu tylko i wylgcznie do Swiadczenia ustug
gastronomicznych na rzecz pracownikéw i wspétpracownikéw Wynajmujacego. Najemca nie jest
uprawniony do wykorzystywania przedmiotu umowy w celu $wiadczenia ustug na rzecz
podmiotow trzecich na podstawie odrebnych porozumieri zawartych miedzy Najemca a
podmiotem trzecim.

Wynajmujacy oéwiadcza, ze w miesigcu lipcu kazdego roku nie prowadzi dziatalnosci artystycznej
z uwagi na przerweg urlopowa. W okresie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, Najemca moze
prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng w najetych lokalach, lub tez zaprzesta¢ prowadzenia
dziatalnosci po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujacego. Zawiadomienie musi byé przekazane
Wynajmujgcemu w formie pisemnej, nie pdzniej niz w terminie do 20 czerwca kazdego roku. W
takim przypadku Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego tylko
swiadczen dodatkowych okreslonych w pkt 20 lit. a), b), c) i f).

Wynajmujacy zastrzega, ze kwota czynszu miesiecznego za najem pomieszczenn kantyny
pracowniczej, baru kawowego oraz restauracji nie moze byé€ nizsza niz 6 000 zt brutto, a takie
1 000 zt brutto za najem ogrédka tzw. ogrédka piwnego.

V1. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu stanowigcym Zatacznik nr 1.
Do oferty nalezy zatgczy¢ nastepujace dokumenty:

1.

Aktualny odpis z wtlasciwego rejestru albo z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnoéci
gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert,
Zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami z wtasciwego Urzedu Skarbowego wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

Zaswiadczenie z wiasciwego Oddziatu ZUS o niezaleganiu ze skfadkami na ubezpieczenie
spoteczne wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
Parafowany wzor umowy stanowigcy zatacznik nr 2,

Wykaz wykonywanych ustug o podobnym charakterze w ciggu ostatnich 3 lat przed uptywem
terminu sktadania ofert stanowigcy zatgcznik nr 3,

Przez ustugi o podobnym charakterze jak przedmiot wynajmu Wynajmujgcy rozumie prowadzenie

punktéw gastronomicznych o wyzszej randze dla bardziej zréznicowanej grupy odbiorcow.

6.

Najemca powinien dokona¢ wizji lokalnej w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym.

Oferta musi zostaC podpisana przez osobe (osoby) upowainiong do reprezentowania Najemcy lub
petnomocnika. Wymagane dokumenty nalezy przedstawi¢ w formie oryginatéw lub kserokopii.
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Dokumenty ztozone w formie kserokopii muszg by¢ opatrzone klauzula: ,potwierdzam za zgodnosc¢ z
oryginatem" lub rdwnowazng i poSwiadczone przez osobe upowazniong do reprezentacji Najemcy. W
przypadku gdy Najemce reprezentuje petnomocnik do oferty musi by¢ dotgczone petnomocnictwo
okreslajgce zakres umocowania dla petnomocnika.

Oferty nalezy umiescic w  kopercie zaadresowanej na  Wynajmujgcego: Opera
i Filharmonia Podlaska — Europejskie Centrum Sztuki w Biatymstoku, ul. Odeska 1, 15-406 Biatystok
i oznaczonej hastem:

DZ/OPG/03/2018 — ,Najem pomieszczeri z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w siedzibie Opery i Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki
w Biatymstoku”

Najemca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozona przez siebie oferte pod warunkiem, ze
Wynajmujacy otrzyma pisemne powiadomienie przed uptywem terminu do skiadania ofert.
Powiadomienie musi by¢ ztozone wedtug takich samych zasad jak sktadana oferta z dopiskiem
,Zmiana” lub ,wycofanie”.

Brak ztozenia lub ztozenie niewypetnionego zgodnie z jego trescig formularza wykazu wykonywanych
ustug o podobnym charakterze w ciggu ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skiadania ofert,
stanowigcego zatgcznik nr 3, spowoduje odrzucenie oferty.

Osoba uprawniona do kontaktu z oferentami:

Jolanta Wilczewska, tel.85 306 75 15 fax. 85 734 19 55 w godz. 8.00 — 16.00

VIl. INFORMACIE DOTYCZACE MIEJSCA, TERMINU SKtADANIA, OTWARCIA OFERT ORAZ TERMINU

ZWIAZANIA OFERTA

1. Termin sktadania ofert uptywa 16.11.2018r. o godzinie 10:00. Miejsce sktadania ofert:
w siedzibie Wynajmujacego: 15-406 Biatystok, ul. Odeska 1, pokdj nr 301 — sekretariat (lll pietro).
Otwarcie ofert nastapi w dniu 16.11.2018r. o godz. 10:15, pokdj nr 302 (11l pietro). Oferty ztozone
po terminie zwraca sie bez otwierania. Otwarcie ofert jest jawne. Podczas otwierania kopert z
ofertami Wynajmujacy ogtosi nazwy oferentéw ich adresy i ceny ofertowe. Koperty oznaczone
hastem , wycofane” zostang otwarte i odczytane w pierwszej kolejnosci.

2. Okres zwigzania ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z
uptywem terminu sktadania ofert.

Viil. WYBOR OFERTY

1. Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest zaproponowana cena czynszu brutto miesiecznie
za przedmiot najmu. Wynajmujacy podpisze umowe na najem pomieszczen z oferentem, ktory
spetni wymagania Wynajmujgcego, wykaze sie doswiadczeniem w realizacji ustug o podobnym
charakterze jak przedmiot wynajmu rozumianym jako prowadzenie punktow gastronomicznych o
wyzszej randze dla bardziej zréznicowanej grupy odbiorcow, a takze zaproponuje najwyisza cene
czynszu.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwotania lub zmiany warunkéw przetargu na kazdym jego
etapie, przesuniecia terminu otwarcia ofert, jak rowniez zamkniecia przetargu bez dokonania
wyboru oferty, zadania dodatkowych informacji od oferentow na kazdym etapie postepowania.

IX. INFORMACIE DODATKOWE

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i

w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne

rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”,

Wynajmujacy informuje, ze:

1) administratorem danych osohowych zawartych w ofercie Najemcy jest Opera i Filharmonia
Podlaska — Europejskie Centrum Sztuki w Biatymstoku, ul. Odeska 1, 15-406 Biatystok;

2) inspektor ochrony danych osobowych w Operze i Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum
Sztuki w Biatymstoku, e-mail: iod@oifp.eu;



3) dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym z
postepowaniem prowadzonym w trybie przetargu na najem pomieszczen z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w siedzibie Opery i Filharmonii Podlaskiej —
Europejskim Centrum Sztuki w Biatymstoku, sygnatura sprawy: DZ/OPG/03/2018;

4) odbiorcami danych osobowych zawartych w ofercie Najemcy beda osoby lub podmioty, ktérym
udostepniona zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o art. 8 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r., inne podmioty, ktérym Opera powierza przetwarzanie
danych osobowych;

5) dane osobowe bedg przechowywane przez okres 4 lat od dnia zakofczenia postepowania, a jezeli
czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

6) obowigzek podania danych osobowych przez Najemce bedacego osobg fizyczng jest wymogiem
ustawowym okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa, zwigzanym z udziatem w przetargu
na najem powierzchni;

7) w odniesieniu do danych osobowych zawartych w ofercie Najemcy decyzje nie beda
podejmowane w sposdb zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

8) Najemca posiada:

~ na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych zawartych w ofercie Najemcy;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych zawartych w ofercie
Najemcy*;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktdrych mowa w art. 18 ust. 2 RODO **;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy Najemca lub
osoba, ktérej dane osobowe zostaty podane w ofercie uzna, ze przetwarzanie danych osobowych
narusza przepisy RODO;

9) Najemcy nie przystuguje w odniesieniu do danych osobowych dotyczacych Najemcy:

- wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktéorym mowa w art. 20 RODO;

- .na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawg prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 [it. ¢ RODO.

10) Dane nie beda poddane zautomatyzowanym procesom podejmowania decyzji (profilowaniu);

11) Dane nie beda przekazywane odbiorcom w panstwach trzecich lub organizacji miedzynarodowe;j.

* Whyijasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang wyniku
postepowania ani zmiang postanowied umowy.

** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze Srodkéw ochrony prawnej lub w celu ochrony
praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na waine wzgledy interesu publicznego Unii
Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.

Biatystok, dnia 08.11.2018 r. Zatwierdzam:




Zatgcznik nr1
FORMULARZ OFERTOWY
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W zwigzku z ogtoszeniem z dnia 08.11.2018 r. o postepowaniu w trybie przetargu na najem
pomieszczeri z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w siedzibie Opery i
Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki w Biatymstoku zobowigzujemy si¢ do najmu
lokali (kantyna, bar kawowy, restauracja) w petnym rzeczowym zakresie objetym warunkami
najmu za kwote miesiecznie brutto:

ztotych
stownie:

ztotych
Dodatkowy czynsz za najem ogrédka piwnego miesiecznie brutto - ........ccceeeernieecvienennnn 24
SHONNIIRE? ... s ississ sans cos oo v s e AN A5 5o oe SaS B4 oW S T SRR S SR Fa S VA N T 08 A A R i G R S o

Oéwiadczamy, ze zapoznalismy sie z warunkami najmu zawartymi w ogtoszeniu nr: DZ/OPG/03/2018
i nie wnosimy do nich zadnych zastrzezen, oraz uzyskaliémy niezbedne informacje do przygotowania
oferty.

Oswiadczamy, ze projekt umowy stanowiagcy zafacznik nr 2 zostat przez nas zaakceptowany
i zobowigzujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego.

W przypadku odstgpienia od zawarcia umowy w miejscu i terminie okreSlonym przez
Wynajmujgcego, nie bedziemy zgtaszac roszczen.

Zatacznikami do niniejszej oferty, stanowigcymi jej integralng czes¢ sg nastepujgce dokumenty:

a) aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

b) zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami z wifasciwego Urzedu Skarbowego wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skiadania ofert,

c) zadwiadczenie z wtasciwego Oddziatu ZUS o niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie spofeczne
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

d) zaakceptowany wzdr umowy (zat. nr 2),

e) wykaz wykonywanych ustug o podobnym charakterze w ciggu ostatnich 3 lat przed uptywem
terminu sktadania ofert (zat. nr 3).

Podpis i piecze¢ Najemcy
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Zatacznik nr 2

UMOWA NAJMU Nr ............... /2018

zawarta w dniu .....ooeeeveeees w Biatymstoku pomiedzy:

Operg i Filharmonia Podlaskg — Europejskim Centrum Sztuki w Biatymstoku, ul. Odeska 1, 15-406
Biatystok, NIP 542-020-89-16,

reprezentowang przez:

Damiana Tanajewskiego — Dyrektora

zwang dalej Wynajmujacym,

zwanym dalej ,,Najemcga”.

§1
Wynajmujacy oSwiadcza, ze oddaje w najem, a Najemca bierze w najem nastepujace
pomieszczenia wraz z ich wyposazeniem z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w siedzibie Opery i Filharmonii Podlaskiej potozonej w Biatymstoku przy ul.
Odeskiej 1: pomieszczenia o pow. 229,33 m?® z przeznaczeniem na kantyne pracowniczg oraz
pomieszczenia o pow. 238,09 m? z przeznaczeniem na bar kawowy i restauracje.
Najemca prowadzacy dziatalno$¢ gastronomiczng bedzie takie prowadzit tzw. ogrddek piwny
zlokalizowany obok amfiteatru przy filarach szklanych budynku Wynajmujgcego od strony wyjécia
ewakuacyjnego z restauracji, w okresie letnim tj. od 1 czerwca do 31 sierpnia w kazdym roku
obowigzywania umowy.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu i nie kwestionuje jego przeznaczenia na
prowadzenie dziatalnosci okreSlonej w ust. 1. Integralng czescia umowy jest ogtoszenie o
pisemnym przetargu na wynajem pomieszczel z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w siedzibie Opery i Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki w
Biatymstoku w zakresie okreslajgcym warunki najmu i wyposazenie lokalu.
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalach uzyska wszystkie niezbedne
pozwolenia i badania:
umowa licencyjna ZAiKS,
zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych zawierajacych do 4,5 proc. alkoholu oraz piwa w
przypadku ogrédka piwnego oraz na sprzedaz alkoholu wysokoprocentowego powyzej 18 proc. w
przypadku baru kawowego i restauracji,
zezwolenia sanitarno-epidemiologiczne,
inne wymagane.
Odpowiednie dokumenty Najemca przediozy Wynajmujgcemu przed dniem rozpoczecia
dziatalnosci w lokalach.
Przekazanie przedmiotu najmu okreslonego w ust. 1 nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego podpisanego przez strony umowy.

§2

Umowa niniejsza zostata zawarta na okres 2 lat tj. od dnia 03.01.2019r. do 02.01.2021r.

1

§3
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe przed uptywem okresu wskazanego w §2 z
zachowaniem 2-tygodniowego okresu wypowiedzenia i bez jakichkolwiek odszkodowar dla
Najemcy, w nastepujgcych wypadkach:

1.1. Jezeli oSwiadczenie, o ktérym mowa w §1 ust. 3 okaze sie nieprawdziwe,
1.2. Najemca naruszy postanowienia niniejszej umowy okreslone w § 4, 5 lub 7 umowy,
1.3. Jezeli dziatania podjete w przedmiocie najmu przez Najemce lub inne osoby dziatajgce w jego

imieniu bedg uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ Wynajmujacemu i osobom trzecim dostep do
przedmiotu najmu, w przypadku gdy dostep ten bedzie niezbedny dla Wynajmujgcego oraz w
przypadkach opisanych w § 9 ust. 5i 6.
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1.4. W przypadku zmian w przedmiocie najmu, ktore beda mialy wptyw na dziatalnosé
Wynajmujgcego.

1.5. Zalegania z zaptatg wymagalnego czynszu przez okres przekraczajgcy 1 miesiac.

1.6. Najemca nie uruchomi dziatalnosci gastronomicznej w najetych lokalach w terminie 30 dni od

dnia rozpoczecia terminu najmu, tj. od dnia 03.01.2019r.

1.7. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu w celu $wiadczenia ustug na rzecz podmiotéw

trzecich na podstawie odrebnych porozumien zawartych miedzy Najemca a podmiotem trzecim.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu o Srednioroczny wskaznik
inflacji cen towaréw i ustug. Zmiana wysokosci czynszu nastepowac bedzie na podstawie
pisemnego zawiadomienia Wynajmujacego od nastepnego miesigca po  doreczeniu
zawiadomienia. Zmiana wysokosci czynszu nie bedzie nastepowal czesciej niz raz w roku
kalendarzowym.

§4
Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujgcego oddaé pomieszczen, o ktdérych mowa w §1 w catosci
lub czesci osobie trzeciej do odpfatnego lub nieodptatnego uzywania lub w podnajem.
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1. Najemca nie moze bez zgody i konsultacji z Wynajmujgcym dokonac zadnych zmian adaptacyjnych
oraz jakichkolwiek zmian wystroju wnetrza w pomieszczeniach objetych niniejszg umowa.

2. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia nakfadéw zwigzanych z uzywaniem pomieszczen w
uzgodnieniu z Wynajmujagcym w szczegdlnosci: napraw urzadzen grzewczych, i elektrycznych
(wytgczniki, gniazda), uzupetnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych
okué, zamkdw, usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za urzadzenia gastronomiczne i wyposazenie znajdujgce sie w
udostepnianych pomieszczeniach.

4. Najemca w okresie najmu jest zobowigzany do prowadzenia niezbednej konserwacji
uzytkowanych urzadzen, bedacych wiasnoscig Wynajmujgcego.

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu i w takim
przypadku ma obowigzek przywrécenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen nie
péiniej niz do 7 dni.

6. Najemca bedzie odpowiedzialny za czystos¢ i porzagdek w wynajmowanych pomieszczeniach.

§6

1. Najemca zobowigzuje sie, ze prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej nie zakfdci statutowej
dziatalnosci Wynajmujacego.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za gosci baru kawowego i restauracji. Personel Najemcy
musi informowac gosci o tym, ze w trakcie prob i spektakli wejscie na widownie jest zabronione.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za swoj personel. Personel Najemcy winien
charakteryzowac sie wysoka kulturg osobistg, sprawnoscig i uprzejmoscia.

§7

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia powstate w przedmiocie najmu i w takim

przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen nie pozniej

niz w ciggu 7 dni liczac od dnia powstania uszkodzenia.
§8

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do akceptacji nazw lokali.

2. Najemca moze organizowac w barze kawowym i restauracji imprezy okolicznosciowe i wydarzenia
artystyczne jedynie za uprzednig zgodg Wynajmujgcego. O zgode takg Najemca powinien wystapic¢
Zz co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem przed terminem imprezy. Jezeli czas trwania
powyziszych wydarzen bedzie wykraczat poza czas pracy pracownikow ochrony, Najemca we
wtasnym zakresie poniesie koszt dodatkowych godzin pracy pracownikéw ochrony.

3. Na najetej powierzchni baru kawowego i restauracji Najemca moie eksponowac roll-upy oraz
dystrybuowacé ulotki promocyjne innych niz Opera i Filharmonia Podlaska podmiotow
gospodarczych, jedynie za uprzednig zgoda Wynajmujgcego.

4. Najemca jest zobowigzany uzyskac zgode Wynajmujgcego odnosnie rodzaju muzyki odtwarzanej
w barze kawowym i restauracji.
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d)

§9
Najemca uiszczac bedzie czynsz miesieczny za zajmowane pomieszczenia w wysoko$ci:
ztotych brutto
(stownie: ztotych brutto), w tym ..................... brutto za najem ogrédka letniego.
Naleznosci z tytutu czynszu i optat Najemca uiszcza¢ bedzie miesiecznie na podstawie faktur VAT
w terminie do 14 dni od daty ich wystawienia na konto Wynajmujacego wskazane na fakturze VAT
lub inne podane przez Wynajmujacego.
W razie opdZnienia w uiszczaniu naleznosci, Wynajmujgcy moze naliczy¢ odsetki ustawowe.
Do czasu uzyskania niezbednych pozwole administracyjnych, nie bedzie naliczany Najemcy
czynsz najmu oraz $wiadczenia dodatkowe z wyjatkiem optaty z tytutu podatku od nieruchomosci.
Wynajmujacy zastrzega, iz z uwagi na szczegdlne potrzeby Wynajmujacego moze on zgdaé od
Najemcy udostepnienia catej najetej powierzchni baru kawowego oraz restauracji w terminach
okreélonych przez Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca moze zadaé pomniejszenia
kwoty czynszu o 1/30 za kazdy dzieri oddania najetej powierzchni na potrzeby Wynajmujacego, a
takze zwolnienia z opfat za zuzycie energii elektrycznej i wody za kazdy dzier niewykonywania
dziatalnosci gastronomicznej zgodnie ze wskazaniami licznikéw. Wynajmujacy powiadomi
Najemcg o sytuacji opisanej w zdaniu pierwszym z ca najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Wynajmujacy zastrzega, iz z uwagi na szczegélne potrzeby Wynajmujgcego moze on zadaé od
Najemcy udostgpnienia nastepujacych pomieszczeri baru kawowego nalezgcych do czesci
restauracyjnej: zmywalni naczyri stotowych, kuchni, przygotowalni wtaéciwej oraz rozdzielni
kelnerskiej. Pomieszczenia te moga by¢ wykorzystywane w miare potrzeb przez inne podmioty
realizujgce ustugi cateringowe w budynku Opery i Filharmonii Podlaskiej. W takim przypadku
Najemca moze zgda¢ pomniejszenia o 50% dziennej stawki czynszu (tj. 1/2 z 1/30) za kazdy dzien
oddania najetych pomieszczen na potrzeby Wynajmujacego, a takze zwolnienia z optat za zuzycie
energii elektrycznej i wody za kazdy dzief niewykonywania dziatalnosci gastronomicznej zgodnie
ze wskazaniami licznikdw. Wynajmujgcy powiadomi Najemce o sytuacji opisanej w zdaniu
poprzednim z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze w miesigcu lipcu kazdego roku nie prowadzi dziatalnosci artystycznej z
uwagi na przerweg urlopowg. W okresie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, Najemca moze
prowadzi¢ dziatalnos¢ gastronomiczng w najetych lokalach, lub tez zaprzestaé prowadzenia
dziatalnosci po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujacego. Zawiadomienie musi by¢ przekazane
Wynajmujacemu w formie pisemnej, nie pézniej niz w terminie do 20 czerwca kazdego roku. W
takim przypadku Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego tylko
$wiadczen dodatkowych, o ktérych mowa w §10 ust.2 lit. a), b), c) i f).

§10
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do ustanowienia nastepujacych odpfatnych
$wiadczen dodatkowych:
udostepnienia energii elektrycznej,
udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu,
dostarczenia wody,
ogrzewania lokali,
udostepnienia gosciom baru kawowego szatni oraz toalet.
Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonywane bedg w sposéb nastepujacy:
koszty energii elektrycznej ponosi Najemca wg wskazan licznikéw (kazde pomieszczenie jest
opomiarowane) - rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego,
opfaty za wodg ponosi Najemca wg wskazar licznikéw (kazde pomieszczenie jest opomiarowane)
—rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego,
optaty za nieczystosci ptynne (scieki) ponosi Najemca wg wskazan licznikéw na wode w proporcji
95% zuzytej wody (kazde pomieszczenie jest opomiarowane) — rozliczenie na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego,
ryczaft miesieczny za ogrzewanie w sezonie grzewczym w wysokosci 4,05 zt brutto za 1 m?
wynajmowanej powierzchni ponosi Najemca — rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego,
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e) ryczatt za sprzatanie toalet i szatni z ktdrych korzysta¢ beda goscie Najemcy w wysokosci 500 zt
brutto miesiecznie ponosi Najemca — rozliczenie na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego,

f) optaty z tytutu podatku od nieruchomosci w wysokosci naliczonej za przedmiot najmu przez
wiasciwy organ podatkowy.

3. Rozliczenie za media nastgpi wedtug stawek stosowanych przez dostawcéw medidw wobec
Wynajmujgcego.

4. Wynajmujacy nie odpowiada za przerwy w dostawie ww. medidw, jezeli przerwy te nie wynikajg z
wyltacznej winy Wynajmujgcego.

§11
1. Osoba odpowiedzialng za prawidtowe wykonanie Umowy ze strony Zamawiajacego hedzie
................................... tel. iy, €MAIL i
2. Osobg odpowiedzialng ze strony Wykonawcy za wykonanie Umowy bedzie ....occcvivrens
B email: suisnnmmmssaa
8§12

1. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdcié przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym.

2. Podstawe do wustalenia stanu, w jakim pomieszczenia zostaty wydane Najemcy przez
Wynajmujgcego stanowi protokét zdawczo — odbiorczy o ktérym mowa w § 1 ust. 6 Umowy.

3. Jezeli Najemca doposaiyt pomieszczenia w dodatkowe urzadzenia za zgoda Wynajmujacego,
Wynajmujgcy ma prawo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci,
ustalonej komisyjnie w chwili zwrotu lub zazada¢, aby Najemca usunat je przywracajac
pomieszczenia do stanu pierwotnego.

4. W przypadku nie przekazania pomieszczen Wynajmujgcemu, pomimo zakoriczenia stosunku
najmu, Najemca zobowigzuje sie do czasu ich faktycznego przekazania uiszcza¢ Wynajmujgcemu
odszkodowanie za zajmowanie pomieszczen bez tytutu prawnego w wysokosci 200% czynszu, o
ktorym mowa w § 9 ust. 1. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest takze do uiszczenia
optat, o ktérych mowa w § 10.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przed terminem przekazania lokalu Najemca
zobowigzuje sie do zaptaty odszkodowania w wysokosci miesiecznego czynszu brutto.

§13

Przekazanie przedmiotu najmu nastapi komisyjnie w terminie uzgodnionym przez strony przed

uptywem okresu wypowiedzenia.

§14

Najemca o$wiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO"

wobec os6b fizycznych, od ktdrych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu

realizacji niniejszej umowy najmu.
§15

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Kazda ze Stron moze poddac spor rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego miejscowo
siedzibie Wynajmujacego.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4, Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
Y rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) {Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.20186, str. 1).
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Pieczgtka Najemcy

WYKAZ UStUG

Zatacznik nr 3

Wykaz ustug o podobnym charakterze wykonywanych w ciggu ostatnich 3 lat przed uptywem terminu

sktadania ofert

L.p.

Rodzaj ustugi

Miejsce wykonywania
ustugi

Czas trwania

Miejsce, data

Podpis Najemcy
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