Zalgcznik nr 2 do ogloszenia do ogloszenia do sktadania ofert w ramach pisemnego przetargu nieograniczonego
na najem powierzchni gastronomicznej w Operze i Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki
w Biatymstoku im. Stanistawa Moniuszki — nr 2

UMOWA NR ........
zawarta w dniu . .2023 r. w Biatymstoku, pomig¢dzy:

Opera i Filharmonia Podlaska - Europejskie Centrum Sztuki w Bialymstoku imienia Stanistawa
Moniuszki z siedziba: 15-406 Bialystok, ul. Odeska 1 NIP: 542-020-89-16, wpisang pod nr 1 do
Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Podlaskiego,
reprezentowang przez:

......................................................... NIP REGON

zwanym dalej Najemcg ,

na podstawie wyboru oferty Najemcy w przetargu pisemnym nieograniczonym na najem pomieszczen
przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w budynku Opery i Filharmonii
Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki w Biatymstoku im. Stanistawa Moniuszki. Wynajmujgcy
i Najemca wspdlnie dalej zwani ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,,Strong” zawieraja umowe
najmu powierzchni gastronomicznych (zwang dalej ,,Umowa”) o nastepujacej tresci.

§1
Przedmiot najmu
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem obiektu Opery i Filharmonii Podlaskiej —
Europejskiego Centrum Sztuki im. Stanistawa Moniuszki w Bialymstoku przy ul. Odeska 1
w Bialymstoku, zwanego dalej Opera, w tym lokali uzytkowych wymienionych w Zataczniku nr 1 do
niniejszej Umowy, o lacznej powierzchni 524,67 m? oznaczonych na rzutach graficznych
kondygnacji stanowigcych Zalacezniki nr 2 — 4 do Umowy, zwanych dalej ,,przedmiotem najmu”
lub ,,Jokalami”.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob
trzecich.
3. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokale, o ktorych mowa w Zalgaczniku nr 1 do Umowy
w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej ze $wiadczeniem ustug gastronomicznych
w zakresie sprzedazy zywnos$ci oraz napojow bezalkoholowych i alkoholowych, jak rowniez
zwigzanej ze $wiadczeniem ustug cateringowych, w wybranych punktach Opery, zas Wynajmujacy
wynajmuje przedmiot najmu na zasadach i warunkach okreslonych w niniejszej umowie,
w szczegolnosci:
1) Kantyna Pracownicza przyjete zatozenia:
a) w ramach swojej dziatalnoSci Najemca bedzie oferowal towary handlowe, szeroko rozumiane
napoje, a takze szeroki asortyment §wiezych dan, w tym dania lekkostrawne (niewzdymajace)
z racji tego, iz klientami kantyny beda rowniez arty$ci wystepujacy na scenie Opery,
b) minimalne godziny otwarcia — w godz. 08:00-16:00 w poniedziatki, oraz w godz. 08:00-22:00
od wtorku do niedzieli, lub inne po uzgodnieniu z Wynajmujacym,
c) liczba miejsc konsumenckich nie wigksza niz 100 osob,
d) wszystkie podstawowe dania oraz dalsza obrobka potproduktow z przeznaczeniem do obrobki
cieplnej przygotowywane beda na terenie kuchni, natomiast dania wymagajace bardziej
skomplikowanych lub szczegélnych proceséw technologicznych (w tym wymagajacych
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obrobki brudnej, wytwarzajagcych hatas, znaczne parowanie czy won) muszg byé
przygotowywane poza przedmiotem najmu,

e) Dostawy towarow odbywaé si¢ bedg przez rampe towarowg we wczesnych godzinach
porannych.

2) Bar kawowy raz restauracja przyjete zatozenia:

a) menu baru kawowego i restauracji ustala Najemca. Dania wydawane beda w naczyniach
wielokrotnego uzytku. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ wystawiania przez Najemce
dodatkowego punktu sprzedazy napojow i deseréw na dolnym foyer na czas koncertéw
i spektakli w ramach zaoferowanej kwoty czynszu,

b) minimalne godziny otwarcia — 7 dni w tygodniu w godz. 10:00-22:00, z mozliwos$cia
wydluzenia czasu pracy w przypadku nocnych wydarzen kulturalnych w amfiteatrze lub
Operze. W okresie letnim, w ramach zaoferowanej kwoty czynszu, Najemca bedzie miat
mozliwo$¢ rozstawiania dodatkowych stanowisk podczas wydarzen kulturalnych
realizowanych na zewnatrz budynku Opery, z zastrzezeniem, akceptacji Wynajmujacego
ilosci, rodzaju oraz miejsca rozstawienia,

c) liczba miejsc konsumenckich nie wieksza niz 120 oséb,

d) Dostawy towarow odbywaé si¢ bedg bocznym wejsciem od ul. Odeskiej, przez foyer i dalej
windg, we wezesnych godzinach porannych przed otwarciem budynku gltéwnego dla klientéw.

4. W celu prowadzenia dziatalnoéci gastronomicznej Wynajmujacy udostgpni Najemcy (ramach
uiszczonego czynszu) wyposazenie okreslone w Zataczniku nr 5 do Umowy.

5. Strony ustalaja, ze Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej
w przedmiocie najmu:

1) na poziomie +1 ,,Kantyna pracownicza” o tacznej powierzchni 210,84 m® w terminie 14 dni od
podpisania protokotu przekazania przedmiotu najmu,

2) na poziomie +1 wraz z antresolami ,,bar kawowy (pow. 87,48 m?) oraz restauracji (pow. 226,35
m%)” o tacznej powierzchni 313,83 m? w terminie 14 dni od podpisania protokotu przekazania
przedmiotu najmu.

6. Najemca zobowigzany jest przedlozy¢ Wynajmujacemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci
w lokalach kopie dokumentow, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 pkt. 1) —4) Umowy.

7. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu tylko i wylgcznie do $wiadczenia ushug
gastronomicznych na rzecz pracownikow, gosci i wspolpracownikdéw Wynajmujacego, o0sob
fizycznych odwiedzajacych Opere. Najemca nie jest uprawniony do wykorzystywania przedmiotu
umowy w celu $wiadczenia ustug na rzecz podmiotow trzecich na podstawie odrebnych porozumien
zawartych miedzy Najemca, a podmiotem trzecim.

8. Wynajmujacy oswiadcza, ze w miesigcu lipcu kazdego roku nie prowadzi dziatalnosSci
artystycznej z uwagi na przerwe urlopowa. W okresie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, Najemca
moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gastronomiczng w najetych lokalach, lub tez zaprzesta¢ prowadzenia
dziatalnosci w przedmiocie najmu po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujacego. Zawiadomienie
musi by¢ przekazane Wynajmujacemu w formie pisemnej, nie poézniej niz w terminie do 20 czerwca
kazdego roku. W takim przypadku Najemca bedzie zobowiazany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego
tylko §wiadczen dodatkowych okreslonych w § 6 ust. 1 pkt. 2) lit. a) —d) oraz f).

§ 2.
Przekazanie i korzystanie z przedmiotu najmu

1. Strony niniejszym zawieraja umowe najmu lokali wyszczegdlnionych w Zalaczniku nr 1 do
Umowy, na mocy ktorej Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy przedmiot najmu do
uzytkowania na czas oznaczony wraz z mozliwoscig korzystania z przestrzeni przed restauracjg na
gornym foyer, ciggéw komunikacyjnych i drég dojazdowych oraz toalet i szatni na dolnym foyer
zlokalizowanych przy schodach glownych — zwanych dalej czg$ciami wspdlnymi, a Najemca
zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujagcemu umowiony CZynsz.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z cze$ci wspolnych w sposob jak najmniej ucigzliwy
dla innych uzytkownikow lub najemcow Opery, w zakresie niezbednym do prowadzenia przez
Najemce prawidtowej gospodarki oraz komunikacji. W przypadku znacznego zabrudzenia czgsci
wspolnych przez Najemce lub podmioty wykonujgce na jego rzecz dziatania w Operze, Najemca na
swoj koszt doprowadzi zabrudzone powierzchnie czesci wspolnych do czystosci.
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3. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie ma prawa uzywac¢ innych cze$ci Obiektu
Opery niz przedmiot najmu, w tym czg¢éci wspolnych, w celach zwiazanych ze §wiadczeniem ustug
gastronomicznych, sprzedaza, eksponowaniem, reklama, sktadowaniem towaréw lub w innych celach
handlowych.

4. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi najpozniej do 7 dni po podpisaniu umowy na
podstawie protokotu przekazania, podpisanego przez obie Strony, w ktorym zostanie okreslony:

1) stan techniczny kazdego pomieszczenia z 0sobna,

2) szczegdtowy wykaz mebli i urzadzen gastronomicznych znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu €O
do ilo$ci i stanu technicznego stanowigcy Zalacznik nr 5 do Umowy,

3) szczegodtowy wykaz podlicznikow z okre§lonym stanem poczatkowym wszystkich mediéw, ktore
sg olicznikowane,

4) szczegdtowy wykaz kluczy do przedmiotu najmu oraz elektronicznych kart dostepu do
pomieszczen i komunikacji dla 0séb z personelu wskazanego przez Najemce.

§ 3.

Okres najmu

Umowa najmu zostaje zawarta na czas okre§lony wynoszacy 5 lat (stownie: pie¢ lat) poczawszy od
dnia........... 2023 r.dodnia ............... r.

§4.
Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego

1. Wynajmujacy ma prawo do:

1) dokonania kontroli stanu przedmiotu najmu przy udziale przedstawiciela Najemcy i w umowionym
wczesniej terminie,

2) dokonywania kontroli stanu podlicznikow, do ktorych Wynajmujacy ma prawo dostepu w kazdej
chwili w trakcie obowigzywania umowy,

3) akceptacji nazw lokali.

2. Wynajmujacy zastrzega, iz z uwagi na szczeg6lne potrzeby Wynajmujacego moze on zadac od
Najemcy udostepnienia catej najgtej powierzchni baru kawowegO oraz restauracji w terminach
okreslonych przez Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca moze zgda¢ pomniejszenia kwoty
czynszu o 1/30 za kazdy dzien oddania najetej powierzchni na potrzeby Wynajmujacego, a takze
zwolnienia z optat za zuzycie energii elektrycznej i wody za kazdy dzien niewykonywania dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie ze wskazaniami licznikow. Wynajmujacy powiadomi Najemce o sytuacji
opisanej w zdaniu pierwszym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

3. Wynajmujacy zastrzega, iz z uwagi na szczeg0lne potrzeby Wynajmujgcego moze on zadac od
Najemcy udostepnienia nastgpujacych pomieszczen restauracji: zmywalni naczyn stolowych, kuchni,
przygotowalni wlasciwej oraz rozdzielni kelnerskiej. Pomieszczenia te moga by¢ wykorzystywane w
miar¢ potrzeb przez inne podmioty realizujace ustugi cateringowe w budynku Opery i Filharmonii
Podlaskiej. W takim przypadku Najemca moze zada¢ pomniejszenia o 50% dziennej stawki czynszu
(tj. 1/2 z 1/30) za kazdy dzien oddania najgtych pomieszczen na potrzeby Wynajmujacego, a takze
zwolnienia z optat za zuzycie energii elektrycznej i wody za kazdy dzien niewykonywania dziatalnosci
gastronomicznej zgodnie ze wskazaniami licznikéw. Wynajmujacy powiadomi Najemce o sytuacji
opisanej w zdaniu poprzednim z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do czasowego przerwania dziatalnosci na terenie Opery, w
tym opuszczenia Opery, w naglych przypadkach, zaistnienia niebezpieczefistwa wybuchu lub pozaru,
badz tez w przypadku otrzymania jakiejkolwiek informacji dotyczacej tego typu niebezpieczenstwa
lub jezeli Wynajmujacy w porozumieniu z policja/wladzami uzna to za niezbgdne lub wprowadzenia
krajowego ograniczenia w dostarczaniu i poborze energii elektrycznej. Najemca w takim wypadku nie
bedzie uprawniony do zglaszania przeciwko Wynajmujacemu jakichkolwiek roszczen.

§5s.
Obowiazki i uprawnienia Najemcy

1. Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
celem wskazanym w niniejszej Umowie.
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2. Najemca ma prawo korzystania z podwykonawcoéw do obshugi wydarzen majacych miejsce w
Operze. Najemca jest odpowiedzialny za dziatania lub zaniechania podwykonawcy, jego
przedstawicieli lub pracownikow, jak za wlasne dziatania lub zaniechania.

3. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalno$ci przestrzegajac
przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisow przeciwpozarowych, a takze w sposob
niezaktocajacy dziatalnosci Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wtasnym staraniem wszelkich pozwolen wymaganych
prawem do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, w tym dostosowania na wiasny koszt
przedmiotu najmu do tych wymogéw najpdzniej do dnia rozpoczecia dziatalnosci w przedmiocie
najmu w szczegolnosci:

1) Umowy licencyjnej ZAIKS, z zastrzezeniem, ze Najemca zobowigzany jest uzyska¢ zgode

Wynajmujacego odnosnie rodzaju muzyki odtwarzanej w przedmiocie najmu,

2) Zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych:
a) w przypadku baru kawowego oraz restauracji alkoholi wysokoprocentowych powyzej 18%
(procent)
b) w przypadku Kantyny Wynajmujacy zabrania sprzedazy napojow alkoholowych
3) Zezwolenia sanitarno — epidemiologiczne;
4) Inne wymagane prawem

5. Najemca zobowiazany jest do aktywnego prowadzenia sprzedazy w przedmiocie najmu,
a w szczeg6OlnosSci wykorzystywania przedmiotu najmu w zakresie ,.Kantyny Pracowniczej” oraz
,Baru kawowego oraz restauracji” na wszystkich wydarzeniach, niezaleznie od przewidywanej
frekwenciji.

6. Najemca bedzie uprawniony do prowadzenia dziatalnoSci opisanej w niniejszej Umowie w
innych czesciach Opery, niz wymienione w Zalaczniku nr 1 — 4 do Umowy, tylko w sytuacji kiedy
taka potrzeba bedzie podyktowana szczegdlnym charakterem wydarzenia i tylko w sytuacji wydania
akceptacji Wynajmujacego na omawiang zmiang. Lokalizacja i ilos¢ tymczasowych punktow/miejsc
bedzie uzgodniona przez Strony przed poszczegdlnymi wydarzeniami.

7. Najemca zobowigzuje si¢ w ramach $§wiadczonych ustug zapewni¢ artykuty spozywcze przy
zachowaniu statej ich dostepnosci w catym przedmiocie najmu.

8. W sytuacji organizacji przez Wynajmujacego lub podmiot trzeci wydarzen o charakterze
imprezy masowej Najemca zobowigzany jest uwzgledni¢ wszelkie zakazy wynikajace z ustawy z dnia
20 marca 2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2139) dotyczace
spozywania niektorych produktéw i napoi alkoholowych na terenie wydarzenia, takze wprowadzone
przez Wynajmujacego, obowigzujace obecnie, jak i przyszte w okresie trwania Umowy.

9. Najemca moze by¢ zobowigzany do oferowania artykutow producentow marek spozywczych
wymaganych przez organizatora wydarzenia wraz z odpowiednim oznakowaniem na czas wydarzenia.
W tym czasie Najemca zobowigzany bedzie do wylaczenia ze sprzedazy produktow innych
producentéw artykutow spozywczych ,,marek spozywczych” bez prawa do jakichkolwiek roszczen z
tytutu zawartych uméw partnerskich i sponsorskich.

10.Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za jako$¢ dostarczanych positkow oraz skutki
wynikajgce z zaniedban przy ich przygotowaniu i transporcie, mogace mie¢ negatywny wplyw na
zdrowie klientow.

11.Najemca zobowigzany jest W calym przedmiocie najmu do stosowania systemu sprzedazy
opartego o transakcje gotowkowe i bezgotowkowe, co najmniej w formie ptatnosci zblizeniowej karta
platnicza.

12.Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ jednolity, schludny i dostosowany do charakteru i rangi
wydarzenia ubior dla personelu realizujacego ustugi gastronomiczne w Operze.

13.Najemca ma obowigzek uzywania w odniesieniu do Opery wylacznie oficjalnej nazwy Opery
we wszystkich materialach informacyjnych, $rodkach masowego przekazu oraz w sieci Internet,
wykorzystywanych niezalezenie od celu lub kontekstu wypowiedzi.

14.Najemca zobowigzany jest do korzystania z wydanych mu kluczy do przedmiotu najmu i
elektronicznych kart dostepu do pomieszczen i komunikacji w sposob okreslony w Polityce
Zarzadzania 1 Gospodarowania Kluczami oraz Polityce Zarzgdzania Kartami Dostgpowymi.

15.Najemca bedzie odpowiedzialny za wszystkie szkody w przedmiocie najmu lub w czgsciach
wspolnych lub innych czg$ciach Obiektu Opery wyrzadzonych przez Najemce, jego pracownikow,
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dostawcow lub wykonawcow zatrudnionych przez Najemce, badz ktorymi poshuguje sie przy
wykonaniu swoich zobowiazan, lub tez ktérzy dzialaja w jego imieniu lub na jego zlecenie w oparciu
o jakakolwiek umowe.

16.Najemca ma prawo umieszczania reklam, szyldow czy oznaczen tylko w obrgbie najmowanych
lokali przy wczesniejszej akceptacji Wynajmujacego. Reklamy, szyldy lub oznaczenia moga dotyczy¢
tylko dziatalnosci Najemcy. Dystrybucja ulotek promocyjnych innych podmiotéw gospodarczych niz
Wynajmujgcego moze si¢ odby¢ jedynie za uprzednia zgoda Wynajmujacego.

17. Informacja wizualna - kierunkowa do lokali Najemcy bedzie uzgodniona co do tresci, sposobu
wykonania i miejsca montazu z Wynajmujacym. Koszt wykonania informacji wizualnej pokrywa
Najemca.

18.Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za urzadzenia gastronomiczne i wyposazenie znajdujace si¢
w udostepnianych pomieszczeniach zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik nr 5 do Umowy.
Najemca w okresie najmu zobowigzany jest do prowadzenia niezbednej konserwacji uzytkowanych
urzadzen bedacych wlasnosciag Wynajmujacego. Najemca zobowigzuje si¢ rowniez do dokonywania
na wiasny koszt wszelkich napraw i utrzymania serwisow wiasnego wyposazenia lub doposazenia
przedmiotu najmu przez caly okres trwania Umowy.

19.Najemca zobowigzany jest do utrzymywania we wlasnym zakresie i na swoj koszt czystosci
i porzadku w przedmiocie najmu od daty podpisania protokotu przekazania przedmiotu najmu.

20.Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy nha staly wywoz wytwarzanych przez niego w
przedmiocie najmu odpadéw komunalnych i przemystowych, a takze zapewnienia pojemnikdéw na
odpady, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ilo§¢ pojemnikéw oraz ich lokalizacja musi zostaé
zaakceptowane przez Wynajmujacego.

21.Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania polecen Wynajmujacego lub oséb zarzadzajacych
Opera w trakcie wydarzen w jego imieniu w odniesieniu do kwestii mogacych mie¢ wpltyw na
bezpieczenstwo, porzadek i czystos¢ Opery i przedmiotu najmu.

22.Najemca zobowigzuje si¢ do stosowania wszelkich obowigzujacych obecnie, jak i w przysztosci
regulaminéw dotyczacych korzystania z Opery lub jego czesci, oraz do zapoznania z tymi przepisami
podlegtych pracownikow. Wszelkie zmiany Regulaminu Opery wptywajace na sposob prowadzenia
dziatalnosci przez Najemce beda z nim konsultowane.

§6

Czynsz najmu, prowizja i oplaty dodatkowe

1. Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ co miesigc na rzecz Wynajmujgcego nastepujgce ptatnosci:
1) czynsz podstawowy: ......... 7t netto/m2 za przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 5 pkt 1) - 2)

w wysokosci iloczynu powierzchni przedmiotu najmu oraz stawki czynszu netto plus nalezny

podatek VAT, naliczany poczawszy od pierwszego dnia, przekazania przedmiotu najmu i ptatny w

okresach miesiecznych;

2) optaty eksploatacyjne:

a) za energi¢ elektryczng wedlug wskazan podlicznikow oraz proporcjonalnie do optaty
wynikajacg ze zwigkszenia mocy na rzecz Najemcy, z zastosowaniem stawek okre§lonych na
fakturach dostawcy, plus nalezny podatek VAT,

b) za wode¢ wedtug wskazan podlicznikow, z zastosowaniem stawek okreslonych na fakturach
dostawcy, plus nalezny podatek VAT,

C) za nieczystosci ptynne (Scieki) ponosi Najemca wg wskazan licznikow na wode w proporcji
95% zuzytej wody (kazde pomieszczenie jest opomiarowane) z zastosowaniem stawek
okreslonych na fakturach dostawcy, plus nalezny podatek VAT

d) za energi¢ cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania (CO) i ciepta technologicznego (CT)
wedhlug (wspotczynnika 0,04) dla przedmiotu najmu jak rowniez za energie cieplng na potrzeby
podgrzania cieplej wody uzytkowej wedlug wskazan podlicznikow cieptej wody
i ilosci ciepta zuzytego na podgrzanie 1 m® wody z zastosowaniem stawek okreslonych na
fakturach dostawcy, plus nalezny podatek VAT,

e) ryczaltowa optata z tytutu eksploatacji czesci wspdlnych w wysokosci 1000,00 zt

f) za czyszczenie dwoch separatorow tluszczu przeznaczonych na nieczystosci pochodzacych z
zapleczy kuchennych restauracji oraz kantyny, na zasadzenie refaktury
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2. Jezeli protokolarne przekazanie pomieszczen przypada na inny dzien niz pierwszy dzien
miesigca kalendarzowego, za ktory nalezny jest czynsz podstawowy mieSigczny czynsz podstawowy
za niepelny miesigc obowigzywania Umowy bedzie obliczony jako iloczyn ilosci dni w takim
niepelnym miesigcu i 1/30 czynszu podstawowego.

3. Stawka czynszu podstawowego za m? okreslona w ust. 1 pkt 1 podlegaé¢ bedzie zwigkszeniu
corocznie poczawszy od roku 2024 stosownie do wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Wskaznik ujemny nie powoduje zmian stawki czynszu podstawowego.

4. Zmiana wysokosci stawki czynszu podstawowego w wyniku wzrostu, o ktérym mowa w ust. 3
nie wymaga wypowiedzenia warunkéw Umowy, ani sporzadzenia aneksu. Wynajmujacy zobowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokosci wzrostu stawki czynszu podstawowego,
podajac termin jej obowigzywania.

§7.

Platnosci

1. Czynsz podstawowy okreslony w § 6 ust. 1 pkt 1 bedzie platny przez Najemce z gory
w terminie do 21 (dwudziestego pierwszego) dnia kazdego miesigca, nha podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujacego w okresach miesigcznych.

2. Optaty eksploatacyjne okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2 lit. a) — g), beda platne przez Najemce
z dotu, na podstawie miesiecznych faktur (refaktur) wystawionych przez Wynajmujacego w okresach
miesigcznych w terminie 14 dni od wystawienia faktury.

3. Wszystkie ptatnosci na rzecz Wynajmujacego beda dokonywane przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego O NUMEIZE .iuivverrrnrerenrsssnsesanssscnsesansone Za dat¢ dokonania ptatnosci
uznaje si¢ date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Wszelkie ptatnosci zwigzane z Najmem beda dokonywane w Ztotych Polskich (PLN).

§ 8.

Zmiany w przedmiocie najmu

1. Wynajmujacy wyraza zgode na dokonanie przez Najemce naktadéw inwestycyjnych w celu
dostosowania pomieszczen wskazanych w Zalgczniku nr 1 do Umowy, dla potrzeb prowadzenia
uzgodnionej z Wynajmujacym dziatalno$ci gastronomicznej. Najemca zobowiazuje si¢ przedstawic
Wynajmujacemu (jesli wystapia) ewentualne koncepcje, projekty technologiczne, projekty branzowe
instalacji, projekt wykonczenia — zmian przed rozpoczeciem prac w celu akceptacji.

2. Wszelkie prace budowalne i wykonczeniowe Najemca moze rozpoczaé po pisemnej akceptacji
Wynajmujacego. Akceptacji Wynajmujacego podlegaja jedynie kwestie wizualne i techniczne majace
wpltyw na konstrukcje, instalacje lub systemy Opery. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zadania
od Najemcy, by doprojektowywane instalacje oparte byly na parametrach wejécia i wyjScia instalacji
wykonanych juz w Operze.

3. Najemca poniesie koszty dodatkowego wyposazenia oraz uboczne wydatki zwigzane
z adaptacja i wykonczeniem przedmiotu najmu, w tym koszty energii elektrycznej, wody, sprzatania
na podstawie mierzonego aktualnie zuzycia na podstawie podlicznikow lub wyliczonego
wspotczynnika.

4. Na zadanie Wynajmujacego, Najemca zobowiazany bedzie do usunigcia na swoj koszt
dokonywanych przez siebie zmian w przedmiocie najmu nie zaakceptowanych przez Wynajmujgcego.

5. W zadnym przypadku rozwigzania Umowy za wypowiedzeniem lub bez wypowiedzenia, jak
rowniez rozwigzania Umowy z uplywem okresu, na ktory zostata zawarta Najemcy nie przystuguje
prawo zwrotu poniesionych przez niego kosztow adaptacyjno-wykonczeniowych lub innych kosztéw
inwestycyjnych.

6. Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia nakltadow zwigzanych z uzywaniem lokali
W uzgodnieniu z Wynajmujacym w szczegolnosci: napraw urzadzen grzewczych i elektrycznych
(wylaczniki, gniazda), uzupeklnienia oszklenia drzwi i okien, naprawy lub wymiany uszkodzonych
oku¢, zamkow, usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych.
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7. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia powstale w przedmiocie najmu
i w takim przypadku ma obowigzek przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen
nie pozniej niz w ciggu 7 dni liczac od dnia powstania uszkodzenia.

§9.

Kaucja gwarancyjna

1. Zabezpieczeniem prawidtowej realizacji niniejszej Umowy na caty okres jej trwania, jest kaucja
gwarancyjna w wysokosci trzykrotnosci czynszu podstawowego brutto okreslonego w § 6 ust. 1 pkt. 1
umowy (............... z}) liczonego za caty przedmiot najmu tj. 524,67 m? wniesiona przez Najemce
wformie ... /pienigznej, gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, banku lub
ubezpieczyciela prowadzacego dziatalno$¢ w Polsce /* - niepotrzebne skreslic.

2. Za zgoda Wynajmujacego moze nastgpi¢ zmiana formy kaucji gwarancyjnej z pieni¢znej na
niepieni¢zng / z niepieni¢znej na pieni¢zng /* - niepotrzebne skresli¢ z zachowaniem cigglosci
zabezpieczenia i bez zmniejszenia jej wysokosci, przy czym wnoszona w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej kaucja gwarancyjna:

1) bedzie bezwarunkowa, nicodwotalna i ptatna na pierwsze zadanie Wynajmujacego wskazujace
tytul zaptaty zgodny z niniejsza umowa i nalezng kwote, a jej beneficjentem bedzie Wynajmujacy,
2) ma by¢ wystawiona na co najmniej 1 (jeden) rok z koniecznoscig jej odnawiania na kolejne lata

z zachowaniem ciaglosci zabezpieczenia i bez zmniejszenia jej wysokoSci przez caly okres

obowigzywania niniejszej Umowy z jednoczesnym uwzglednieniem wzrostu czynszu o wskaznik,

0 ktorym mowa w § 6 ust. 3 Umowy,

3) oryginal dokumentu gwarancyjnego winien by¢ zlozony w siedzibie Wynajmujacego przed
uptywem waznosci kaucji gwarancyjnej W poprzedniej formie.

3. Kaucja gwarancyjna stanowi zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujacego, jakie moga
powsta¢ w toku wykonywania niniejszej Umowy, w tym wszelkich ewentualnych zalegtosci
W uiszczeniu czynszu podstawowego oraz optat eksploatacyjnych, o ktéorych mowa w § 6 Umowy,
roszczen odszkodowawczych, kar oraz roszczen z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu po wygasnigciu lub rozwiazaniu niniejszej Umowy.

4. Zwrot lub rozliczenie kaucji gwarancyjnej nastapi w nieprzekraczalnym terminie 30
(trzydziestu) dni od daty zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

5. Wptlacona kaucja gwarancyjna W formie pieni¢znej nie podlega oprocentowaniu ani
waloryzacji.

6. W przypadku skorzystania przez Wynajmujgcego z kaucji gwarancyjnej Najemca zobowigzany
jest ja uzupetni¢ do kwoty wskazanej w §9 ust. 1 z jednoczesnym uwzglgdnieniem wzrostu czynszu
o wskaznik, o ktorym mowa w § 6 ust. 3 Umowy. Uzupelnienie powinno nastapi¢ nie pozniej niz
w terminie 3 dni od skorzystania przez Wynajmujacego z kaucji gwarancyjne;j.

§ 10.
Egzekucja

1. Wynajmujacy uprawniony jest do prowadzenia przeciwko Najemcy egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 4 i 5 Kpc, zgodnie ze ztozonym przez Najemcg¢ w formie aktu notarialnego, oswiadczeniem
o poddaniu si¢ egzekucji co do:

1) obowiazku zaptaty na rzecz Wynajmujacego czynszu oraz optat eksploatacyjnych do kwoty
537.000,00 PLN (stownie: pigéset trzydziesci siedem tysigcy ztotych 00/100 gr.), przy czym
warunkiem wszczgcia egzekucji bedzie wezwanie Najemcy do zaptaty zadanej kwoty listem
poleconym z wyznaczeniem dodatkowego 14-dniowego terminu ptatnosci,

2) obowigzku wydania przedmiotu najmu po uptywie okresu obowigzywania umowy lub jej
wczesniejszym rozwigzaniu na podstawie postanowien niniejszej umowy.

2. Akt notarialny musi by¢ zaopatrzony w klauzul¢ wykonalnosci w terminie 12 (dwunastu)
miesiecy od zdarzenia, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku, jednak nie p6zniej niz do
dnia............ 2029r.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji ponosi Najemca.

4. Wynajmujacy w przypadku nieregulowania optat i powstania z tego tytutu zadluzenia, ma
prawo po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci, wystapic¢
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z wnioskiem o dokonanie wpisu Najemcy w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonego
przez Sad na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U.
22022 r. poz. 1683 t.j.).

§ 11.
Ubezpieczenie

1. Najemca o$wiadcza, iz jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci na kwote co najmniej 1.000.000,00 PLN z zastrzezeniem, ze ubezpieczenie
bedzie obejmowalo szkody w nieruchomosciach bedacych przedmiotem najmu do wysokosci
500 000,00 PLN oraz ze bedzie objety takim ubezpieczeniem przez caly okres trwania Umowy na
kwote nie nizsza niz wskazana. Najemca zobowiazany jest do przedtozenia na kazde zadania
Wynajmujacego polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu potwierdzajacego objecie
ubezpieczeniem w wymaganej wysokosci, w tym dowodow zaptaty sktadki.

2. Umowa ubezpieczeniowa nie powinna zawiera¢ zapisOw ograniczajacych wyplate
odszkodowania, w szczegdlnosci franszyz redukcyjnych i udziatow wilasnych, w wysokosci nie
wickszej niz 500,00 zt.

3. Wynajmujacy nie begdzie odpowiedzialny za jakakolwiek szkode umeblowania lub towarow
nalezacych do Najemcy lub wniesionych do przedmiotu najmu przez osoby trzecie. W szczegdlnosci
w sytuacji, kiedy taka szkoda jest skutkiem dziatania sity wyzszej, a takze zdarzen takich jak kradziez,
rabunek, lub inny czyn zabroniony, lub ogien, zalanie, zawilgocenie. Powyzsza odpowiedzialno$¢
Wynajmujacego powstanie jedynie w wypadku, kiedy szkoda taka powstala z winy umyslnej lub
razacego niedbalstwa Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia prac adaptacyjno — wykonczeniowych
pomieszczen zlecanych podmiotom zewngtrznym w postaci polisy ubezpieczenia budowy montazu
oraz polisy odpowiedzialnosci cywilnej obejmujacej szkody powstate z tytulu prowadzenia prac
budowlanych/prac remontowo — budowlanych.

§ 12.
Podnajem i cesja praw z umowy

1. Najemcy nie przystuguje prawo oddawania przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe
(poddzierzawg) ani do bezptatnego uzywania osobie trzeciej na cele prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalno$ci gospodarczej.

2. Przystugujace Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem wktadu do spotki, zamiany,
ani w inny sposob obcigzone.

3. Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej Umowy.

4. Najemca jest odpowiedzialny za dziatania i zaniechania osob zatrudnionych przez Najemce
w przedmiocie najmu oraz wszelkich oséb trzecich odwiedzajgcych Najemce, jak za whasne dziatanie
lub zaniechanie.

5. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem
z przedmiotu najmu ponosi Najemca.

§ 13.
Wypowiedzenie i rozwiazanie umowy
1. Wynajmujacy ma prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nast¢pujacych przypadkach:

1) powstania zalegtosci w ptatnoséciach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 1 - 2 w kwocie odpowiadajace;j
dwom okresom platnosci pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaptaty 1 wyznaczaniu
dodatkowego 30 dniowego terminu do uregulowania zalegtosci,

2) ztozenia wniosku o upaditos¢ lub wszczgcia postgpowania naprawczego w stosunku do Najemcy
lub w sytuacji, gdy wniosek o upadto$¢ zostanie oddalony z uwagi na niewystarczajacg ilosé¢
srodkow na pokrycie kosztow,

3) nieuzyskania lub utraty przez Najemce zezwolen koniecznych do prowadzenia dziatalnosci
w przedmiocie najmu i nie przywrocenie tych uprawnien w adekwatnym czasie, w tym tytutu
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prawnego do odtwarzania muzyki, sprzedazy w przedmiocie najmu napojéw alkoholowych z jego

winy,

4) nie wypelniania przez Najemce prawem przewidzianych obowiazkéw albo nie stosowania si¢ do
obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych warunkow rozpoczecia i prowadzenia dziatalno$ci
okreslonej w niniejszej Umowie oraz bezpieczenstwa osob przebywajacych w przedmiocie najmu
lub w Operze,

5) nie rozpoczecia przez Najemcg dziatalnosci gastronomicznej w przedmiocie najmu
w jakimkolwiek terminie okreslonym w § 1 ust. 5 pkt 1-2, niniejszej Umowy chyba, ze brak
rozpoczecia dziatalnos$ci gastronomicznej nie jest spowodowana wing Najemcy,

6) podnajecia, wydzierzawienia lub oddanie w bezplatne uzytkowanie przedmiotu najmu lub jego
czesci przez Najemce 0sobie trzeciej,

7) wniesienia przez Najemce prawa najmu jako wktadu do spétki, dokonania zmiany lub obcigzenia
prawa najmu w inny sposob,

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania Umowy za sze$ciomiesigcznym Wypowiedzeniem ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego (listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem
odbioru) w przypadku istotnego naruszenia przez Najemcg postawien niniejszej Umowy, przez ktore
nalezy rozumie¢:

1) zmiang w sposobie uzytkowania lub zmiane w zakresie prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej
w przedmiocie najmu innej niz okreslonej w § 1 ust. 3 Umowy.

2) zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu na okres
przekraczajacy 14 dni kalendarzowych bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

3) naruszenie obowigzkow w sytuacji, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 Umowy,

4) wykonania jakichkolwiek prac budowalnych bez zgodny Wynajmujgcego lub wykonanie prac bez
uwzglednienia zmian i/lub uwag Wynajmujacego,

5) niezachowanie ciagtosci, wysokos$ci i uzupelnienia kaucji gwarancyjnej wskazanej w § 9 ust. 1
Umowy, pomimo dodatkowego wezwania z wyznaczonym 14 dniowym terminem uzupetnienia.

3. Najemca ma prawo rozwigzania Umowy za sze$ciomiesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego (listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru)
w sytuacji uniemozliwiajacej lub powaznie utrudniajacej dalsze funkcjonowanie Najemcy, a
w szczegllnosci podjecie decyzji o likwidacji dziatalnoéci, utraty uprawnien do prowadzenia
dziatalnosci, a takze gdy zmiany warunkéw rynkowych, ktore w ocenie Najemcy nie pozwalajg na
dalsze prowadzenie dziatalnosci w dotychczasowym rozmiarze, aby mogta by¢ prowadzona
w przedmiocie najmu.

§ 14.
Zwrot przedmiotu najmu

1. W dniu wygasniccia Umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym ponad zwykle zuzycie.

2. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujagcemu zostanie potwierdzony protokotem przekazania
sporzadzonym wspoélnie przez obie Strony Opisujgcym stan techniczny przedmiotu najmu wraz ze
stanem podlicznikéw na dzien sporzadzenia protokotu.

3. W przypadku, gdy po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce okaze si¢, Ze nie jest on
odpowiednio uprzatnigty lub oprozniony, Wynajmujacy bedzie uprawniony do oprdznienia oraz
uprzatnigcia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy. Przedmioty pozostawione w przedmiocie
najmu zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 Kc. Wynajmujacy w zadnym wypadku nie
bedzie zobowigzany do przechowywania takich przedmiotéw i nie begdzie ponosit jakiegokolwiek
ryzyka ich utraty czy uszkodzenia.

4. Wynajmujacy lub upowazniona przez niego osoba bedzie uprawniona do prezentowania
przedmiotu najmu potencjalnym przysztlym najemcom w okresie 6 miesiecy przed zakonczeniem
Umowy lub w okresie wypowiedzenia, pod warunkiem, ze wizyty te nie bedg odbywa¢ sie¢ w sposob
utrudniajacy normalne czynno$ci Najemcy. Prezentowanie przedmiotu najmu przysztym najemcom
powinno by¢ poprzedzone powiadomieniem Najemcy z dwudniowym wyprzedzeniem.



Zalgcznik nr 2 do ogloszenia do ogloszenia do sktadania ofert w ramach pisemnego przetargu nieograniczonego
na najem powierzchni gastronomicznej w Operze i Filharmonii Podlaskiej — Europejskim Centrum Sztuki
w Biatymstoku im. Stanistawa Moniuszki — nr 2

§ 15.
Kary umowne

1. Wynajmujacy moze zadac¢ od Najemcy zaptaty kary umownej w nastgpujacych przypadkach:

1) istotnego naruszenia postanowien niniejszej Umowy, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 pkt 1 - 4 w
wysokosci 50% miesigcznego czynszu podstawowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 Umowy
za kazdy taki przypadek,

2) nie zapewnienia przez Najemce¢ wystarczajacej iloSci personelu do obstugi wydarzenia
w wysokos$ci 1.000,00 zt za kazde wydarzenie z osobna,

3) w przypadku niezachowania cigglosci i wysokosci kaucji gwarancyjnej na kolejne okresy, w
wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwtoki liczonego od dodatkowego wezwania z wyznaczonym
14 dniowym terminem uzupetnienia,

4) w przypadku nie wywigzywania si¢ z obowigzku okreslonego w § 5 ust. 13 w odniesieniu do
stosowania oficjalnej nazwy Opery, w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy przypadek,

5) nie wydania przez Najemce przedmiotu najmu w sytuacji rozwigzania Umowy lub uptywu terminu
Umowy, na ktory zostata zawarta, w wysokosci 5% czynszu podstawowego okreslonego w § 6 ust.
1 pkt 1) za kazdy dzien zwtoki.

6) Nie przedtozenia kopii polisy OC wraz z dowodem zaptaty sktadki, o ktérej mowa w § 11 ust. 1 w
wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwloki liczonego od wyznaczonego terminu przez
Wynajmujacego,

7) Nie zastosowanie si¢ do obowigzku opisanego w § 5 ust. 9 tj. oferowania artykutéw producentow
marek spozywczych wymaganych przez organizatora wydarzenia wraz z odpowiednim
oznakowaniem na czas wydarzenia, w przedmiocie najmu, w wysokosci 2.000,00 zt za kazde
naruszenie z osobna,

8) Nie zastosowanie si¢ do obowigzku opisanego w § 5 ust. 16 lub ust. 17 w wysokos$ci 1.000,00 zt za
kazde naruszenie z osobna,

9) Nie zastosowanie si¢ do obowigzku opisanego w zdaniu nr 2 w § 2 ust. 2 tj. posprzatania czesci
wspolnych, w wysokosci 200,00 zt za kazdy dzien zwtoki,

10) Nie dostarczenia dokumentow w wymienionych w § 5 ust. 4 pkt. 1) — 4) w wysokosci 500,00 za
kazdy dzien zwloki,

11) korzystania z innych czegsci obiektu Opery bez zgodny Wynajmujacego w wysokosci 50%
miesigcznego czynszu podstawowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 Umowy za kazdy taki
przypadek,

12) niestosowania si¢ do minimalnych godzin pracy wskazanych w § 1 ust. 3 pkt. 1 lit. b) oraz § 1 ust.
3 pkt. 2 lit. b) w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien naruszenia .

2. Zaptata kary umownej powinna nastapi¢ w ciggu 10 dni od otrzymania pisemnego wezwania
do zaptaty wraz z notg obcigzeniowa, na rachunek bankowy Wynajmujacego.

3. Zaptata przez Najemce kary umownej nie zwalnia go z obowigzkéw i zobowigzan
wynikajacych z Umowy. Kazda z kar jest niezalezna od siebie, a Wynajmujacy ma prawo dochodzi¢
kazdej z nich niezaleznie od pozostatych.

4. Zastrzezenie kar umownych, o ktorych mowa w ust. 1, nie wylacza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ naliczonych kar umownych na zasadach ogélnych.

§ 16.
Zawiadomienia i powiadomienia

1. Wszelkie zawiadomienia wynikajace lub zwiazane z Umowa beda mialy formg pisemng lub
formg¢ uznawang przez przepisy polskiego prawa za forme rownorzedng z formg pisemna.

2. Zawiadomienie otrzymane w dniu innym niz dzien roboczy Wynajmujacego albo po godzinie
16:00 w miejscu otrzymania, bedzie uwazane za dorgczone nastgpnego dnia roboczego.

3. Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email dla wszelkich zawiadomien
wynikajacych lub zwigzanych z Umowg sg nastepujace:

1) dla Wynajmujgcego ............... tel.: ... e-mail: ............ , badz inny, o ktérym
Wynajmujagcy moze powiadomi¢ Najemca z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5 (pig¢) dni
roboczych,
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2) dla Najemey ..eeeeeveecnenennnnn. 1) e-miak: ... przy, badz inny,
o ktorym Najemca moze powiadomi¢ Wynajmujacego z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5 (pigc)
dni roboczych.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do informowania Wynajmujgcego o wszelkich zmianach dotyczacych
swego prawnego lub finansowego statusu. Przy jakiejkolwiek zmianie w statusie prawnym Najemcy,
zobowigzuje si¢ on dostarczy¢ kopi¢ dokumentu zawierajacego zmiang, w ciggu miesigca od tej
zmiany.

§17.
Postanowienia Koncowe

1. Umowie nie towarzysza zadne ustne ustalenia uzupetniajace. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia
niniejszej Umowy wymagaja dla swojej waznos$ci formy pisemne;j.

2. Wszelkie spory, kontrowersje i roszczenia powstajace pomigdzy Stronami w zwigzku z Umowa,
w tym miedzy innymi dotyczace naruszenia, rozwigzania i wazno$ci Umowy beda ostatecznie
rozstrzygniete przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Strony o$wiadczaja, iz zapoznaty sie z trescia niniejszej Umowy, jest ona dla nich zrozumiata, a
niniejszg Umowg zawieraja w dobrej wierze i na dowod powyzszego sktadaja ponizej swoje podpisy.

5. W przypadku, gdy jedno Iub wigcej postanowien Umowy okaze si¢ niewazne, nie narusza to
waznosci i mocy prawnej pozostatych postanowien Umowy, jej sensu oraz intencji Stron.

6. Wszystkie zalaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej Umowy.

7. Najemca o$wiadcza, ze wypetnil obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14
RODOY wobec 0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskal w
celu realizacji niniejszej umowy najmu.

8. Umowa zostata sporzadzona w 2 (dwodch) jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:
1. Szczegdtowy wykaz pomieszczen gastronomicznych w OIFP —ECS,

2. Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotu najmu w zakresie ,, Kantyna
pracownicza”,

3. Ruzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotu najmu w zakresie ,, Bar kawowy oraz
restauracja”,

4. Rzut graficzny kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotu najmu w zakresie antresoli ,, Baru
kawowego oraz restauracji”,

5. Wykaz wyposazenia OiFP do przekazania najemcy
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